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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Dalgatan 5-11A i Sédertilje med organisationsnummer 769615-0122 fir

harmed avge foljande &rsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret 1 januari 2008 — 31

december 2008.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen har utgjorts av:

Eva Holmqvist Ordforande
Martin Ekeroth Kassor

Sara Ramstrom Sekreterare

Lea Alexandersson Styrelseledamot
Bruno Dabbraccio Suppleant
Gosta Larsson Suppleant
Revisor :

Niklas Jonsson, Ohrlings PriceWaterHouseCoopers

Valberedning:

Birgitta Abrahamsson Ordinarie
Ann-Christine Zettervall Ordinarie
Allméint

Foreningen #dger bostadsfastighet och tomtmark med beteckning Kv Spettet 20,
Dalgatan 5-11A i Stdertilje kommun.
Denna fastighet forvirvades i november 2006.

Verksamheten

Styrelsen har under perioden haft fyra protokollforda sammantriaden.

Féreningen uppldter 50 bostadsldgenheter med bostadsritt och 14 bostadsligenheter med hyresritt.

Foreningen upplater 11 lokaler varav 5 av storre format, de 6vriga sma forréd med hyresritt.
Foreningen uppléter 74 garageplatser och 45 p-platser.

Antalet medlemmar vid arets slut utgér 50 personer.
Fastigheten

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad hos Trygg-Hansa med styrelseansvarsforsakring.
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Ombyggnad och underhalisplan:

Inga ombyggnader har skett under 4ret.

Arets underhall:

Lopande underhdll har genomforts efter uppkomna behov under perioden.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret:

Foreningen har under éret likviderat sitt dotterbolag Fastighets AB Dal 20 som tidigare dgde KV Spettet 20,
bolagets aktier uppkoptes fg &r for att 4 dtkomst till fastigheten.

Bolaget har likviderats da det saknar funktion.

Forslag till resultatdisposition:

Forslaget till avsittningen till fond for yttre underhall baseras pé foreningens stadgar
0,3% av taxeringsvirdet (28 585 000), kronor 85 755.

Till stimmans forfogande star féljande medel i kronor

I?alanserat resultat -58037739
Arets resultat - 201628
- 58 239 367

Styrelsen foreslar f6ljande disposition

Overfors till fond fér yttre underhall 85755
Balanseras i ny rikning -58325122
- 58 239 367

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2008-01-01- 2006-11-06-
2008-12-31 2007-12-31
Nettoomsattning 1 3522704 3990 650
3522704 3990650
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 696 602 -2 053 973
Underhall - -46 000
Avskrivningar -249 217 -249 517
Roérelseresultat 1576 885 1641160
Resultat fran finansiella poster
Vardereglering dotterbolag - -57 747 081
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 14 386 15 355
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -1792 899 -2 059 079
Resultat efter finansiella poster -201 628 -58 149 645
Resultat fore skatt -201 628 -58 149 645
Skatt péa arets resultat - -
Arets resultat -201 628 -58 149 645
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 67 114 807 67 364 024
67 114 807 67 364 024
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier i dotterforetag - 59 919
- 59 919
Summa anldggningstillgangar 67 114 807 67 423 943
Omséttningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 443 -
Ovriga fordringar 6 6 075 2325
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 56 606 37718
63 124 40 043
Kassa och bank 8 515793 1782 831
Summa omsittningstillgangar 578 917 1822874
SUMMA TILLGANGAR 67 693 724 69 246 817
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Upplatelseavgifter 220000 220 000

Insatser 26 488 800 26 488 800

Uppskrivningsfond 57 549 420 57 747 081

Fond for yttre underhall 85 755 -
84 343 975 84 455 881

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -58 037 739 -58 149 645

Arets resultat -201 628 -
-58 239 367 -58 149 645

Summa eget kapital 26 104 608 26 306 236

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 39 960 000 42 306 633
39 960 000 42 306 633

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 946 833 40 000

Leverantorsskulder 183 082 127 263

Skatteskulder 145 397 146 137

Ovriga skulder 45 500 10 144

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 308 504 310 404

1629 116 633 948

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 693 724 69 246 817

Stdllda sdakerheter och ansvarsférbindelser

Panter och sakerheter for egna skulder

Stallda s&kerheter 40 000 000 40 000 000

Summa 40 000 000 40 000 000

Ansvarsforbindelser

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokféringsnamnden har i férekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer.

Vérderingsprinciper m m

Foreningen forvarvade under foregéende rékenskapsér aktierna i Fastighets AB Dal 20, som agde
fastigheten Spettet 20 i Sodertalje, for att fa atkomst till densamma. Fastigheten som hade ett stort
overvarde koptes sedan av bostadsrattsforeningen till underpris. Skillnaden mellan detta pris och
képeskillingen for aktierna har inneburit att kopeskillingen for aktierna skrevs ner samtidigt som
aktierna skrevs upp med samma belopp. Nedskrivningen har paverkat resultatet medan
uppskrivningen av fastigheten redovisas som uppskrivningsfond under budket eget kapital. | takt med
avskrivning av fastigheten éverférs det balanserade underskottet mot uppskrivningsfond till den del
som avser uppskrivningsfond.

Enligt 4 Kap 7 § arsredovisningslagen kan en bostadsrattsférening inte anvanda uppskrivningsfonden
for att tacka underskott i fritt eget kapital.

Fastigheten har skrivits upp i enlighet med Arsredovisningslagen 4 kap § 6 innebarande att
fastighetens anskaffningsvarde uppgar till 9 817 035 kr under det att fastighetens bokférda varde
uppgar till 67 114 807 kr.

Nagon uppskjuten skatteskuld har ej beaktats d& féreningen avser att aga och forvalta fastigheten
under en fan tidisperiod.

Om inte annat framgar &r principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Anlédggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar. Avskrivning sker systematiskt 6ver den bedémda nyttjandetiden. Harvid tillampas
féljande avskrivningstider.

Anldggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad 0,5%
-Markanlaggning 5,0%
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beréknas inflyta.

Redovisning av intdkter

Hyres- och avgiftsintakter aviseras i forskott. De periodiseras darfér sa att endast den del
som beldper pa perioden redovisas som intakter.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden goérs i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokforingsnamndens allmanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhall i bostadsrattsforeningar”.
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Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

| privatbostadsféretag inkomstbeskattas kapitalintakter, sdsom ranteintakter och utdelningar, samt i
forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning. Efter avrakning av eventuellt
befintligt underskottsavdrag sker beskattning med 28 procent.
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Noter

Not 1 Nettoomsaittning
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2008 2006/2007
Arsavgifter 1736075 1709 423
Hyror 1656 440 2151616
Panter & Overlatelser 12 939 14 500
Ovriga intakter 117 250 115 111
Summa 3522704 3 990 650
Not 2 Driftskostnader

2008 2006/2007
Fastighetsskotsel, hisskdtsel och stadning 152 226 227 457
Reparationer 153 660 259 370
El 101 917 134 365
Uppvéarmning 557 339 710 297
Vatten 104 531 110 333
Soph&mtning 75 888 82 490
Forsakringspremier 33638 37 597
Fastighetsskatt 146 137
Fastighetsavgift bostader 76 800 -
Fastighetsskatt lokaler 45 200 -
Ovriga fastighetskostnader 19 568 48 250
Kabel-TV 101 570 111 863
Styrelsearvoden 35 000 2498
Sociala avgifter 11 347 -
Revisionsarvoden 57 395 12 500
Kostn styrelsemoten/arsstamma 1931 2342
Férvaltningsarvode 104 699 113 231
Ovr externa tjanster 48 995 29 543
Konsult 4290 13 281
Bankkostnader 2 11
Ovriga driftskostnader 10 606 12 408
Summa 1696 602 2053973
Anstallda, foreningen har ingen fast anstalld personal.
Not 3 Rénteintikter och liknande resultatposter

2008 2006/2007
Ranteintakter 14 083 15 355
Réanteintakter skattefria 303 -
Summa 14 386 15 355
Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

2008 2006/2007
Rantekostnader till kreditinstitut 1792899 2053092
Ovriga finansiella kostnader - 5 987
Summa 1792899 2059 079
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Not 5 Byggnader och mark
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) 2008-12-31 2007-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden byggnad:
Vid arets borjan 49 349 199 -
-Anskaffningsvarde byggnad - 9817 035
-Uppskrivning byggnad - 39 532 164
49 349 199 49 349 199
Ackumulerade avskrivningar byggnad enligt plan:
Vid &rets borjan -247 046 -
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarde byggnad -49 085 -247 046
-Arets avskrivning pa uppskrivning byggnad -197 661 -
-493 792 -247 046
Summa Byggnadsvirde 48 855 407 49 102 153
Ackumulerade anskaffningsvarden mark:
Vid arets borjan 18 214 917 -
-Anskaffning under aret - 18 214 917
Summa Markvarde 18 214 917 18 214 917
Ackumulerade anskaffningsvarde markanlaggning:
Vid arets bérjan 49 425 -
-Anskaffning under aret - 49 425
49 425 49 425
Ackumulerade avskrivningar markanlaggning enligt plan:
Vid arets borjan -2 471 -
-Avskrivning under aret -2 471 -2 471
-4 942 -2 471
Summa Markanlaggning 44 483 46 954
Summa Byggnader o Mark 67 114 807 67 364 024
Taxeringsvarde
Byggnader 23 052 000 23 052 000
Mark 5533 000 5533 000
28 585 000 28 585 000
Bostader 23 831 000 23 831 000
Lokaler 4 754 000 4754 000
28 585 000 28 585 000
Not 6 Ovriga fordringar
2008-12-31 2007-12-31
Ovriga fordringar 6 075 2325
6 075 2325
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Not 7 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
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2008-12-31 2007-12-31
Forsakring 29597 27 718
Telia 15 684 -
Kontroller 11325 10 000
56 606 37 718
Not 8 Kassa och bank
2008-12-31 2007-12-31
Kassa 1877 4174
Bank 121 880 1281 868
SHB, klientmedel hos Fastighetsagarna Stockholm AB 392 036 496 789
515793 1782831
Not 9 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp- Upp- Fond fér
latelse skrivnings- yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter fond underhall resultat resultat
Belopp vid
drets ingdng 26 488800 220 000 57 747 081 - - -58 149 645
Foérandring
under aret - - -197 661 - 197 661 -
Disposition enligt
stammobesiut - - - 85755 -68 235400 58 149 645
Arets resultat - - - - - -201 628
Belopp vid arets
utgang 26 488 800 220000 57 549 420 85755 -58 037 739 -201 628

Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering / Skuldbelopp Amortering /  Skuldbelopp
Léngivare slutbetalningRénta  2008-12-31 uppléning  2007-12-31
Soérmlands Provinsbank 2009-12-18°42 % 2 000 000 2000 000
Sérmlands Provinsbank 2011-12-194,27% 13 000 000 13 000 000
Sérmlands Provinsbank 2016-12-194,29% 25 000 000 25 000 000
Telge Foretagsinvest Rorligt 1an 906 633 -1 440 000 2 346 633
Telge Foretagsinvest omklassificering -906 633
till kortfristig skuld 40 000 000 42 346 633
Kortfristig del av langfristig skuld -40 000 -40 000
39 960 000 -1440 000 42306633
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Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
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2008-12-31 2007-12-31

Foérutbetalda hyror och avgifter 246 660 181116
Rantor 17 003 34 341
Sociala avgifter 6 484 -
El 11 592 82 447
Ber&knat revisionsarvode 20 000 12 500
Panter & dverlatelser 6 765 -
308 504 310 404

Underskrifter
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Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Niklas Jonsson
Godkand revisor




Ohrlings
PRICEWATERHOUSE(COPERS

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Dalgatan 5-11A i Sodertiilje
Org nr 769615-0122

Vi har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsréttsforeningen Dalgatan 5-11A i Sédertilje for ar 2008. Det #r styrelsen som har ansvaret
for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och fér att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprattandet av arsredovisningen. Vért ansvar r att uttala mig oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomf6rt revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
&rsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat drsredovisningen samt att
utvérdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag fr mitt (vart) uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, dtgérder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om négon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pé annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen
eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund f6r mina véra uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman faststaller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 20 maj 2008
N \\c\%rbov\ss-———/

Niklas Jonsson
Godkind revisor




