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Fastigheten

Fastigheten 4r fullvdrdeforsidkrad hos Trygg-Hansa med styrelseansvarsforsikring.

Arets underhall:

Ldpande underhall har genomforts efter uppkomna behov under perioden.
OVK-besiktning har utforts med byte av ventilationsdon i samtliga ligenheter.
Uppsittning av stingsel i tomtgréns mot nérliggande grannfastighet.

Forslag till resultatdisposition:

Forslaget till avsittningen till fond for yttre underhall baseras pa féreningens stadgar.

Till stdimmans forfogande stér foljande medel i kronor

Arets resultat - 118 006
Balanserat resultat - 58 895 866
-59013 872

Styrelsen foreslér féljande disposition:

Overforing till fond for yttre underhall 85775
Balanserat resultat - 59 099 647
-59013 872
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Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Nettoomséttning 1 3 853 957 3721385
3853 957 3721385
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 935 695 -2 089 058
Underhall 3 -73 250 -119 313
Avskrivningar -266 160 -266 160
Rorelseresultat 1578 852 1246 854
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 1947 179
Réantekostnader och liknande resultatposter 5 -1 698 806 -1 672 422
Resultat efter finansiella poster -118 007 -425 389
Resultat -118 007 -425 389
Skatt pa arets resultat - 400
Arets resultat -118 006 -424 988
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 66 710 924 66 973 010
Maskiner och inventarier 7 28 513 32 587

66 739 437 67 005 597

(o}

Summa anlaggningstillgangar 66 739 437 67 005 597

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 131 095 129 512
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 59 661 73 960

190 756 203 472
Kassa och bank 10 630 306 679 228
Summa omséttningstillgangar 821 062 882 700

SUMMA TILLGANGAR 67 560 499 67 888 297
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Upplatelseavgifter 1135 800 1135 800
Insatser 27 553 000 27 553 000
Uppskrivningsfond 57 154 098 57 351 759
Fond for yttre underhall 303 488 217 713
86 146 386 86 258 272
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust -58 895 866 -58 582 764
Arets resultat -118 006 -424 988
-59 013 872 -59 007 752
Summa eget kapital 27 132 514 27 250 520
Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 39 250 000 39 500 000
39 250 000 39 500 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 250 000 250 000
Leveranttrsskulder 219 584 169 423
Skatteskulder 261 116 258 706
Ovriga skulder 6 000 6 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 441 285 453 648
1177 985 1137777
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 560 499 67 888 297
Stéallda sakerheter och ansvarsférbindelser
Panter och sékerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 40 000 000 40 000 000
Summa 40 000 000 40 000 000
Ansvarsfoérbindelser
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna rad. | de fall det saknas ett allmént rad fran Bokféringsnédmnden har i forekommande
fall vagledning hédmtats fran Redovisningsradets rekommendationer.

Vérderingsprinciper m m

Féreningen forvarvade under rakenskapsaret 2006/2007, aktierna i Fastighets AB Dal 20, som &gde
fastigheten Spettet 20 i Sodertélje, for att fa atkomst till densamma. Fastigheten som hade ett stort
dvervarde kdptes sedan av bostadsrattsforeningen tili underpris. Skilinaden mellan detta pris och
képeskillingen for aktierna har inneburit att kopeskillingen for aktierna skrevs ner samtidigt som
aktierna skrevs upp med samma belopp. Nedskrivningen har paverkat resultatet medan
uppskrivningen av fastigheten redovisas som uppskrivningsfond under bundet eget kapital. | takt med
avskrivning av fastigheten éverfors det balanserade underskottet mot uppskrivningsfond till den del
som avser uppskrivningsfond.

Enligt 4 Kap 7 § arsredovishingslagen kan en bostadsréattsforening inte anvénda uppskrivningsfonden
for att tacka underskott i fritt eget kapital.

Fastigheten har skrivits upp i enlighet med Arsredovisningsiagen 4 kap § 6.

Nagon uppskjuten skatteskuld har ej beaktats da féreningen avser att &ga och forvalta fastigheten
under en lang tidisperiod.

Om inte annat framgar ar principerna oférandrade i jamforelse med féregéende ar.

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar. Avskrivning sker systematiskt 6ver den bedémda nyttjandetiden. Harvid tillampas
foljande avskrivningstider.

Anlédggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad 0,5%
~-Entreddrrar 5,0%
-Tak 2,5%
-Markanlaggning 5,0%
-Maskiner, tvattmaskin 10,0%
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beréknas inflyta.

Redovisning av intékter

Hyres- och avgiftsintékter aviseras i forskott. De periodiseras darfor sé att endast den del
som belOper pa perioden redovisas som intékter.

Fond fér yttre underhall
Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar.
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évriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hénsyn taget till
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hégsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsféreningars
rénteintékter som ar hanforliga {ill fastigheten vara skattefria. Om det forekommer verksamheter som
inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 26,3 procent.
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Noter

Not 1 Nettoomsittning

2011 2010
Arsavgifier 2003916 1997 027
Hyror 1712613 1611705
Panter & Overlatelser 10 678 10 812
Forsakringsersattning 23 263 -
IT-kommunikation 101 184 97 094
Ovriga intékter 2331 4747
Summa 3 853 985 3721385
Not 2 Driftskostnader

2011 2010
Fastighetsskotsel, hisskotsel och stadning 246 918 228746
Reparationer 196 295 316 139
El 98 938 135 368
Uppvarmning 591 865 621 886
Vatten 125613 90 668
Sophamtning 84 344 83725
Forsakringspremier 51 041 37 345
Fastighetsavgift bostéader 83 328 81728
Fastighetsskatt lokaler 48 030 48 030
Ovriga fastighetskostnader 16 423 19 371
Kabel-TV 196 307 197 076
Styrelsearvoden 20 000 20 000
Sociata avgifter 4163 4163
Revisionsarvoden 23 625 24 250
Kostn styrelsemoten/arsstdmma 540 450
Forvaltningsarvode 112 314 109 460
Ovr externa tjanster 11 324 42 022
Bankkostnader 4 239 7532
Ovriga driftskostnader 20 388 21 099
Summa 1935 695 2089 058
Anstallda, féreningen har ingen fast anstalld personal.
Not 3 Underhall

2011 2010
Isoleringsarbeten pa vind - 119 313
Underhall flaktar 73 250 -
Summa 73 250 119 313
Not 4 Ranteintékter och liknande resultatposter

2011 2010
Ranteintakter 1174 179
Ranteintakter skattefria 773 -

Summa 1947 179
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Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
, 2011 2010
Rantekostnader till kreditinstitut 1698 806 1672076
Ovriga rantekostnader - 346
Summa 1 698 806 1672 422
Not 6 Byggnader och mark
2011 2010
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bdrjan
-Ombyggnad 250 000 250 000
-Byggnad 49 349 199 49 349 199
-Byggnadsinventarier 132 375 132 375
-Markantaggning 49 425 49 425
-Anskaffningsvarde mark 18 214 917 18 214 917
67 995 916 67 995 916
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid arets bérjan -1 022 906 -760 820
-Arets avskrivning -262 086 -262 086
-1 284 992 -1 022 906
Redovisat virde vid arets slut 66 710 924 66 973 010
Taxeringsvirde
Byggnader 24 603 000 24 603 000
Mark 8 400 000 8 400 000
33 003 000 33 003 000
Bostader 28 200 000 28 200 000
Lokaler 4 803 000 4 803 000
33 003 000 33 003 000
Not 7 Maskiner och inventarier
2011 2010
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 40 735 40735
40 735 40735
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -8 148 -4 074
-Arets avskrivning enligt plan -4 074 -4 074
-12 222 -8 148
Redovisat vérde vid arets slut 28 513 32 587
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Not 8 Ovriga fordringar

2011 2010
Skattekonto 131 095 129 512
131 095 129 512
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2011 2010
Forsakring 43277 427385
Kabel-Tv 16 384 16 384
Ovrigt - 15 191
59 661 73 960
Not 10 Kassa och bank
2011 2010
Kassa 4090 4 090
Danske Bank 14 914 148 997
SHB, klientmedel hos Fastighetsagarna Stockholm AB 611 302 526 141
630 306 679 228
Not 11 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp- Upp- Fond for .
latelse skrivhings- yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter fond underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 27 553 000 1 135 800 57 351 759 217713  -58 582 764 -424 988
Foérandring - - -197 661 197 661
Disposition enligt 85775 -510 763 424 988

stammobeslut
Arets resultat -118 006

Belopp vid arets
utgang 27 553 000 1135 800 57 154 098 303 488 -58 895 866 -118 006
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Not 12 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
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Konvertering | Skuldbelopp Skuldbelopp

Langivare slutbetalning Rénta 2011-12-31 2010-12-31

Danske Bank Rorligt lan 4,57% 1500 000 1750 000

Danske Bank 2016-12-19 5,05% 13 000 000 13 000 000

Danske Bank 2016-12-19 4,29% 25 000 000 25 000 000

39 500 000 39 750 000

Kortfristig del -250 000 -250 000

39 250 000 39 500 000

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2011 2010
Forutbetalda hyror och avgifter 285 681 287 905
Rantor 25 053 4 686
Sociala avgifter 4163 4163
El 8 858 13 491
Beraknat revisionsarvode 20 000 20 000
Panter & overlatelser 5350 10 813
Fjarrvarme 74 803 87 936
Vatten 17 377 -
Ovrigt - 24 654
441 285 453 648
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Dalgatan 5-11A
i Sodertilje, org. nr 769615-0122

Rapport om &rsredovisningen

Vi har reviderat drsredovisningen for Brf Dalgatan 5-11A i Sédertilje
for &r 2011,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer dr nédvéindig for att uppratta
en drsredovisning som inte inneh&ller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pd grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig siikerhet att drsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inh#mta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen, Revisorn
viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsdtgérder som ar &ndamélsenliga
med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utvirdering av éndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den Svergri-
pande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat #r tillrickliga och &n-
damélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden rétt-
visande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningsla-
gen, Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens évri-
ga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatriikning-
en och balansrdkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fér-
fattningar

Utdver vir revision av rsredovisningen har vi dven reviderat forslaget
till disposition betrédffande féreningens vinst eller forlust samt styrel-
sens forvaltning for Bif Dalgatan 5-11A i Sédertilje for ir 2011.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triiffande foreningens vinst eller forlust, och det #r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust och om {or-
valtningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositio-
ner betrdffande foreningens vinst eller frlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat viisentliga beslut, &tgiirder och
férhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon styrelsele-
damot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med bostads-
réttslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat #r tillrickliga och #nda-
malsenliga som grund {or vara uttalanden,

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdimman behandlar férlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter an-
svarsfrihet for rakenskapsret,

Stockholm den 14 maj 2012

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Nl D

Niklas J onssonw>

Godkénd revisor



