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ARSREDOVISNING 2013

Styrelsen for bostadsrittsforeningen Dalgatan 5-11A i Sodertilje med organisationsnummer 769615-0122 far
hirmed avge fSljande &rsredovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret
1 januari 2013 — 31 december 2013

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen har utgjorts av:

Eva Holmgqvist Ordf6rande
Irina Jungsin Styrelseledamot
Susanne Strandberg Styrelseledamot
Johan Kjellstrom Styrelseledamot
Bruno Dabbraccio Suppleant
Gosta Larsson Suppleant
Revisor:

Niklas Jonsson, Ohrlings PriceWaterHouseCoopers

Valberedning:

Najla Shado Ordinarie
Hans Burtus Ordinarie
Allméint

Foreningen dger bostadsfastighet och tomtmark med beteckningen Kv Spettet 20,
Dalgatan 5-11A 1 Sodertélje kommun.
Denna fastighet forvérvades i november 2006.

Verksamheten

Foreningen upplater 56 bostadslédgenheter med bostadsritt och 8 bostadsldgenheter med hyresritt.
Foreningen upplater 11 lokaler varav 5 av storre format, de Svriga sma f6rrid med hyresritt.
Foreningen upplater 74 garageplatser och 45 p-platser.

Under éret har bostadsrittsféreningen salt en bostadsligenhet, antalet medlemmar utgdr ddrmed vid
arets slut 56 personer.

Fastigheten

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad hos Trygg-Hansa med styrelseansvarsforsikring.

Arets underhall:

Lépande underhall har genomforts efter uppkomna behov under perioden.
Byte och installation av fjérrvirmecentral.
Ommalning tak entréportar gardsida.
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Planerade aktiviteter for 2014:

Ommaélning av fSnsterpartier samtliga lokaler i gatuplan.
Byte av fyra st dagvattenbrunnar pa uteparkering
Installation av stamventiler i samtliga trapphus.

Forslag till resultatdisposition 2013

Till stimmans forfogande stér fljande medel i kronor

Arets resultat -176 382
Balanserat resultat -59 374 385
-59 550 767

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Aterforing fran fond for yttre underhall -22 425
Overforing till fond for yttre underhall 127 200
Balanserat resultat -59 655 542

-59 550 767

Foreningens resultat och stillning i Gvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning 1 3970499 3925298
3970499 3925298
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -2 072 114 -2 053 546
Underhall 3 -22 425 -
Avskrivningar -282 135 -266 160
Roérelseresultat 1593 825 1605 592
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 2030 1011
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -1772 236 -1 795 586
Resultat efter finansiella poster -176 381 -188 983
Resultat -176 381 -188 983
Skatt pa arets resuitat - -
Arets resultat -176 382 -188 983
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 66 490 277 66 448 838

Maskiner och inventarier 7 20 365 24 439
66 510 642 66 473 277

Summa anldggningstillgéngar 66 510 6842 66 473 277

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 136 497 132 383

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 93 572 85 387

230 069 217770

Kassa och bank 10 1344733 403 323

Summa omsiéttningstiligangar 1574 802 621 093

SUMMA TILLGANGAR 68 085 444 67 094 370
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Upplatelseavgifter 1505 300 1135 800

Insatser 28 133 500 27 553 000

Uppskrivningsfond 57 154 098 57 154 098

Fond for yttre underhall 475018 389 243
87 267 916 86 232 141

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -59 374 385 -59 099 627

Arets resultat -176 382 -188 983
-59 550 767 -59 288 610

Summa eget kapital 27 717 149 26 943 531

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 38 750 000 39 000 000
38 750 000 39 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 250 000 250 000

Leverantérsskulder 680 833 171 989

Skatteskulder 268 830 266 748

Ovriga skulder 56 234 43 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 362 398 419 102

1618 295 1150 839

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 085 444 67 094 370

Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Panter och sékerheter fér egna skulder

Fastighetsinteckningar 40 000 000 40 000 000

Summa 40 000 000 40 000 000

Ansvarsférbindelser

Ansvarsférbindelser inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokféringsnamnden har i férekommande
fall vagledning hamtats frdn Redovisningsradets rekommendationer.

Vérderingsprinciper m m

Foéreningen forvarvade under rékenskapsaret 2006/2007, aktierna i Fastighets AB Dal 20, som agde
fastigheten Spettet 20 | Sédertalje, for att fa dtkomst till densamma. Fastigheten som hade ett stort
Overvérde kdptes sedan av bostadsrattsféreningen till underpris. Skilinaden mellan detta pris och
kopeskillingen for aktierna har inneburit att képeskillingen for aktierna skrevs ner samtidigt som
aktierna skrevs upp med samma belopp. Nedskrivningen har paverkat resultatet medan
uppskrivningen av fastigheten redovisas som uppskrivningsfond under bundet eget kapital. | takt med
avskrivning av fastigheten éverférs det balanserade underskottet mot uppskrivningsfond till den del
som avser uppskrivningsfond.

Enligt 4 Kap 7 § arsredovisningslagen kan en bostadsrattsférening inte anvanda uppskrivningsfonden
for att tdcka underskott i fritt eget kapital.

Fastigheten har skrivits upp i enlighet med Arsredovisningslagen 4 kap § 6.

Nagon uppskjuten skatteskuld har ej beaktats da féreningen avser att &ga och férvalta fastigheten
under en lang tidisperiod.

Om inte annat framgar ar principerna oférandrade i jamférelse med féregéende ar.

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivning sker systematiskt 6ver den bedémda nyttjandetiden. Harvid tillampas
féljande avskrivningstider.

Anlédggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnad 0,5%
-Entredérrar 5,0%
-Tak 2,5%
-Markanlaggning 5,0%
-Maskiner, tvattmaskin 10,0%
- Varmecentral 5,0%
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell beddmning beraknas inflyta.

Redovisning av intdkter

Hyres- och avgiftsintakter aviseras i forskott. De periodiseras darfér sa att endast den del
som beléper pa perioden redovisas som intakter.

Fond fér yttre underhall
Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar.
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Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i H6gsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsféreningars
ranteintdkter som ar hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som
inte avser fastighetsforvalining sker beskattning med 22 procent.
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Noter

Not 1 Nettoomsidttning

2013 2012
Arsavgifter 2081235 2003 916
Hyror 1768 768 1812 864
Panter & Overlatelser 16 456 4620
IT-kommunikation 104 040 103 904
Ovriga intakter - -6
Summa 3 970 499 3925 298
Not 2 Driftskostnader

2013 2012
Fastighetsskotsel, hisskétsel och stadning 252 330 226 796
Reparationer 169 976 179 074
El 86 476 92 994
Uppvéarmning 668 569 678 301
Vatten 139 572 141 929
Sophamtning 91622 88 077
Foérsakringspremier 61216 53 232
Fastighetsavgift bostader 77 440 87 360
Fastighetsskatt lokaler 56 000 48 030
Ovriga fastighetskostnader 16 283 13 582
Kabel-TV 219 400 210 372
Styrelsearvoden 25000 20 000
Sociala avgifter 5734 4163
Revisionsarvoden 14 625 27 750
Kostn styrelsemoéten/arsstamma 616 616
Forvaltningsarvode 92 625 116 316
Ovr externa tjanster 57 395 44 322
Bankkostnader - 1717
Ovriga driftskostnader 37 235 18 915
Summa 2072 114 2 053 546
Anstallda, féreningen har ingen fast anstélld personal.
Not 3 Underhall

2013 2012
Maining tak 22 425
Summa 22 425 -
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter

2013 2012
Ranteintakter 1948 1011
Réanteintakter skattefria 82 -

Summa 2030 1011
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Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter

2013 2012
Rantekostnader fill kreditinstitut 1772236 1795228
Ovriga réntekostnader - 358
Summa 1772 236 1795 586
Not 6 Byggnader och mark
2013 2012
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Ombyggnad 250 000 250 000
-Byggnad 49 349 199 49 349 199
-Byggnadsinventarier 132 375 132 375
-Markanl&ggning 49 425 49 425
-Anskaffningsvarde mark 18 214 917 18214 917
-Arets anskaffning 319 500
68 315 416 67 995 916
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid arets bérjan -1 547 078 -1284 992
-Arets avskrivning -278 061 -262 086
-1 825 139 -1 547 078
Redovisat virde vid arets slut 66 490 277 66 448 838
Taxeringsvarde
Byggnader 32 600 000 24 603 000
Mark 9 800 000 8 400 000
42 400 000 33 003 000
Bostader 36 800 000 28 200 000
Lokaler 5600 000 4803 000
42 400 000 33 003 000
Not 7 Maskiner och inventarier
2013 2012
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 40735 40735
40 735 40735
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -16 296 -12 222
-Arets avskrivning enligt plan -4 074 -4 074
-20 370 -16 296
Redovisat vérde vid arets slut 20 365 24 439
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Not 8 Ovriga fordringar
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2013 2012
Skattekonto 136 497 132 383
136 497 132 383
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2013 2012
Foérsakring 57234 49 769
Kabel-Tv 18 018 18 304
Ovrigt 18 319 17 314
93 571 85 387
Not 10 Kassa och bank
2013 2012
Kassa 1385 1385
Danske Bank 35175 47 428
SHB, klientmedel hos Fastighetsagarna Stockholm AB 1308173 354 510
1344733 403 323
Not 11 Eget kapital
Bundet eget kapital Ansamlad fériust
Upp- Upp- Fond for
latelse skrivnings- yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter fond underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingdng 27 553 000 1 135800 57 154 098 389243 -59 099 627 -188 983
Férandring 580 500 369 500 - -
Disposition enligt 85775 -274 758 188 983
stammobeslut
Arets resultat -176 382
Belopp vid arets
utgang 28 133 500 1505 300 57 154 098 475018  -589374 385 -176 382
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Not 12 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
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Konvertering / Skuldbelopp Skuldbelopp

Langivare slutbetalning Riénta 2013-12-31 2012-12-31

Danske Bank Rorligt [an 3,25% 1000 000 1250 000

Danske Bank 2016-12-19 5,05% 13 000 000 13 000 000

Danske Bank 2016-12-19 4,29% 25 000 000 25 000 000

39 000 000 39 250 000

Kortfristig del -250 000 -250 000

38 750 600 39 000 000

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2013 2012
Forutbetalda hyror och avgifter 260 082 275762
Rantor 4 894 14 855
El 6 889 9570
Beraknat revisionsarvode 17 000 24 000
Panter & overlatelser - 3520
Fjérrvérme 73533 91 395
362 398 419 102
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Underskrifter

sedertalie 2014- 74 = /7,

o

Err /%&4//{/ S cveiia 5%0«%668@

Eva Holmqvist Susanne Strandberg

Var revisionsberattelse har lamnats 2014-0< — 1€

Onrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor



pwec

Revisionsberittelse

Till féreningsstiimman i Bostadsrittsforeningen Dalgatan 5-11A i Sédertiilje, org. nr

769615-0122

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r
Bostadsrittsforeningen Dalgatan 5-11A i Sodertilje for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédviandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen pé grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi f6ljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viéljer vilka &tgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller p fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som 4r relevanta for hur féreningen uppréattar arsredovisningen for
att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsétgarder
som ar andamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den 6vergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
riattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning f6r Bostadsrattsféreningen
Dalgatan 5-11A i Sédertélje for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret f6r férvaltningen enligt lagen om ekonomiska
foreningar.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut, &tgirder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot eller 4r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har
aven granskat om nagon styrelseledamot pd annat satt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar f6rlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret

Stockholm den 12 maj 2014

Ohrlings PricewaterhouseCoopers

KNS Do
Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor



